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TE KOOP

MULTIFUNCTIONE EL WOON- WINKELPAND MET BREDE BESTEMMING IN HARTJE
HEYTHUYSEN. DE NETTE WINKELRUIMTE IS VOORZIEN VAN EEN FRAAIE GLASPUI
AAN DE DORPSTRAAT EN MAGDALENASTRAAT MET EEN TOTALE ETALAGERUIMTE
VAN CA. 18 METER DE WINKELRUIMTE HEEFT EEN UITSTEKENDE BREEDTE-DIEPTE
VERHOUDING EN EEN NETTO VLOEROPPERVLAKTE VAN CA. 135 M2. DE ROYALE
BOVENWONING BESCHIKT OVER EEN DOORZON WOONKAMER MET HOEKKEUKEN,
AANGRENZEND DAKTERRAS, LUXE BADKAMER, DRIE SLAAPKAMERS EN EEN
ZOLDER. HET GEHEEL IS GELEGEN OP EEN PERCEEL VAN 535 M2DE
BOVENWONING BESCHIKT OVER EEN EIGEN ENTREE WAARDOOR SPLITSING

EENVOUDIG MOGELIIK IS.



ALGEMEEN

Adres

Bouwjaar

Inhoud bovenwoning
Netto vloeroppervilakte
winkelruimte
Perceelsgrootte
Vraagprijs

Parkeergelegenheid

Aanvaarding
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: Dorpstraat 104, 6093 ED Heythuysen en

Magdalenastraat 4, 6093 CJ Heythuysen

: Oorspronkelijk gebouwd in 1938 aanpassingen en

verbouwingen hebbenp | aat sgevonden in ®58,

82 en 1996

:circa420 m3

: circa 135 m2

: 535 m?

349.000,=kosten koper

: Bij het pand is een garage voor 1 auto. Daarnaast is er op het

bi nnenterrein een mogelijkheid om
parkeren. Voorts is aan deopenbare weg ruim voldoende

gratis parkeergelegenheid aanwezig

. In overleg, kan spoedig

®
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VOORZIENINGEN EN INSTALLATIES

Elektriciteit

CV installatie

Overige installaties

Vloeren

Kozijnen

Winkelruimte

Ruim voldoende groepen, dubbele elektriciteitsmeter,
aardlekschakelaars.

De centrale verwarming als ook de warmwater
voorziening vindt plaats middels gasgestookte
combiketel, merk Nefit Ecomline. Een gedeelte van de
winkelruimte wordt verwarmd d.m.v. vloerverwarming.
Alarminstallatie .

De begane grondvloeren zijn van beton. De
verdiepingsvloeren zijn van hout.

De bovenwoning is geheelvoorzien van kunststof
kozijnen met dubbele thermische beglazing. De
winkelruimte is voorzien van aluminium puien met
enkele beglazing.

De winkelruimte is heeft een strakke wandafwerking.
De vloer is afgewerkt met tegelvloer waarvan een
gedeelte isvoorzien van vloerverwarming. De
plafonds zijn afgewerkt met systeemplafonds en
inbouw verlichtingsarmaturen. Voorst voorziet deze

ruimte in een technische ruimte / meterkast, kitchenette

en toiletruimte.
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OMSCHRIJVING

Het pand heeft een brede bestemming zoals detailhandel, horeca, kantoren, dienstverlening,
bedrijven of consument verzorgende ambachtelijke bedrijven. De bovenwoning heeft met
een inhoud van 420 m3 genoeg ruimte om te wonen boven de zaak.Wanneer u liever wilt

splitsen dan kan dat ook zeker omdat er nu al een aparte opgang voor de bovenwoning
bestaat. Een geheel andere mogelijkheid is het project te herontwikkelen tot meerdere
winkelruimten en appartementen. De ligging centraal in het dorp is daarvoor uitstekend.

Heythuysen is aangewezen als kerngemeente en het aangeboden object ligt er midden in. Dit
betekent dat met name de uitbreiding van het winkelbestand hier gerealiseerd wordt. In de
directe omgeving zijn onder andere gevestigd de Hema, Aldi, Lidl, Super de Boer, Maxwell,

Harense Smid, en diverse kleinere MKB bedrijven als een hotel, juwelier, opticien,

bloemenzaak, modezaak, schoenenzaak, kapper, slijter, drogisapotheker en makelaar etc.
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INDELING

Begane grond

De entree van het winkelpand vindt plaats middels dubbele openslaande deurenaan de zijde
van de Dorpstraat. Het winkelpand is keurig verzorgd, heeft veel lichtinval en heeft met een
pui van 9.50 meter breedte en 9.00 meter diepte een uitstekende verhouding. Het omstreeks
1996 gereaiseerde tweede winkelgedeelte is bereikbaar middels een ruime doorgang.Hier
bevinden zich tevens de neterkast, kitchenette en toiletruimte. Doorgang naar het portaal
waar zicht tevens devoordeur van, en de trapopgang naar, de eerste en tweedeverdieping
bevindt. Grenzend aan de winkelruimte bevindt zich de oude smederij en werkplaats (totaal
ca. 120 m?). Grenzend aan de smederij bevindt zich het voormalige magazijn (thans in

gebruik is als garage).
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Eerste verdieping

De verdieping is bereikbaar middels een houten bordestrap. Hier bevindt zich de woonkamer
(4.00 x 8.45 m) met buitendeur naar het royale dakterras (65 m2) gelegen op het zuiden. In
de L van de woonkamer is een hoekkeuken geplaatst van circa2.00 x 3.00 neter. De keuken
is voorzien van diverse inbouwapparatuur. Voorts bevinden zich op deze etage een
slaapkamer met inbouwkast en ruime badkamer voorzien van ligbad, douchecabine, wastafel

in wandmeubel en zwevend closet.
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tweedeverdieping
Op de tweede verdieping bevinden zich nog een tweetal slaapkamers en een toiletruimte met
toilet en wastafel. Een gedeelte van deze etage is tevens in gebruik als bergzolder. Hier

bevindt zich tevens de CV installatie.

KADASTRALE GEGEVENS

Het object is kadastraal bekend als gemeente Heythuysen, sectie Ghyummer 4273, grootte

5 are en 35 centiare.

TEKENINGEN

Plattegrondtekeningen en doorsneden zijn aanwezig op ons kantoor en zullen op uw verzoek

beschikbaar gesteld worden.
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BESTEMMING

Het bestemmingsplan bestemt de locatie als centrumgebied en
schrijft de navolgende doeleindenomschrijvingen voor.

- Wonen

- Detailhandel

- Horeca

- Kantoren

- Dienstverlening

- Bedrijven

- Consumentverzorgende ambachtelijke bedrijven




