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Kanaalstraat 2

Hunsel

TE KOOP

GROTE CARFEBOERDERIJ MET VEEL AUTHENTIEKE ELEMENTEN IN DE NABIJHEID
VAN DE GOLFBAAN I' LAND VAN THORN. DE VOOR DEZE STREEK UITZONDERLIJKE
CARREBOERDERIJ LIGT VRIJ EN RUSTIG TEMIDDEN VAN AKKERS EN WEILANDEN. DE
GROOTTE VAN DE BOERDERIJ BIEDT VEEL MOGELIJKHEDEN. TE DENKEN VALT AAN
EEN PAARDENHOUDERIJ MAAR ZEKER OOK GESCHIKTE RUIMTEN VOOR HET
HOUDEN VAN ALLERLEI WORKSHOPS OF PROEVERIJEN. OOK IS EREE
MOGELIJKHEID VOOR EEN MINI CAMPING. EEN ANDERE OPTIE KAN ZIJN OM EEN
GEWELDIG MOOIE TUIN COMPLEET MET TERRASSEN EN VIJVERPARTIJEN AAN TE
LEGGEN WAAR U VRIJ KUNT GENIETEN TEMIDDEN VAN DE NATUUR. DE
BESTEMMING DIE U AAN DEZE UNIEKE CARFEBOERDERIJ WILT GEEN ZAL MEDE
BEPALEND ZIJN OF EN HOE U DIT IMPOSANTE GEBOUW WILT HERINRICHTEN OF
RENOVEREN OF GEWOON ZO IN STAND WILT LATEN.DE BEREIKBAARHEID IS
UITSTEKEND. BINNEN ENKELE MINUTEN ZIT U OP DE A2 EN DE A73.
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ALGEMEEN

Adres : Kanaalstraat 2,6013 RW Hunsel

Bouwjaar : Oorspronkelijk 1920, herbouwd 1946,
daarna meerdere malen gerenoveerd

Gebruiksoppervlakte van de woonfunctie : circa 170 m2

Inhoud woning incl. stallen ; circa 3.205 m3

Vrijstaande stal : circa 1.050 m3

Perceelsopperviakte : 7.275m?

Vraagprijs : 375.000,= kosten koper

Aanvaarding : In overleg
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VOORZIENINGEN EN INSTALLATIES

Elektriciteit : Ruim voldoende groepen, krachtstroom, aardlekschakelaars,
dag 2 en nachtstroom.

CV installatie : De centrale verwarming en de warmwater voorziening
vinden plaats middels een gasgestookte HR CV installatie,
bouwjaar 2014.

Kozijnen/beglazing : Het woongedeelte is geheel voorzien van houten kozijnen met
enkele beglazing en diverse glas in load ramen. De overige

ruimten zijn voorzien van dubbele beglazing.
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INDELING

Begane grond

Vanuit de hal is er toegang tot de gezellige woonkamer en de leefkeuken. De woonkamer
(28,3 m? is voorzien van eeneiken planken vloer en balken plafond, schouw met sfeehaard
en glas in lood ramen. De leefkeuken bestad uit een eetkamer en een open keuken §amen
28,6 m?. De vloer is afgewerkt met vinyl en de wanden zijn smaakvol behangen. De
eenvoudige keukencombinatie in hoekopstelling is voorzien van diverse (inbouw)apparatuur.

Berging (13 m?). Vanuit de keuken is nog een praktische provisie-/ wijn kelder bereikbaar.
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Begane grond, vervolg

Op de begane grondbevindt zich een riante badkamer met tegelvloer en vloerverwarming,
geheel betegelde wanden en een balken plafond. De badkamer is in 2001 vernieuwd en
voorzien van een douchecabinewelke in 2015 is geplaatst lighad en dubbele wastafel met
wastafelmeubel. De toiletruimte met standaard closet en fontein zijn separaat van de

badkamer. Middels een tussenportaal biedt een trap toegang tot de eerste verdieping.

Een lange gang vormde vroeger de scheiding tussen het woongedeelte en de stallen.
De gang heeft een entree aan de voorzijde varde boerderij en een achterdeur die
uitkomt op de binnenplaats. De bijkeuken (9.3 m?) is voorzien vanveel bergruimte

en aansluitpunten voor witgoed.



Begane grond, vervolg

De voormalige stallen (92.8 m?)
zijn thans in gebruik als atelier -/
workshopruimte. Deze ruimte
biedt door de grote raampartijen
veel lichtinval en heeft een
aangenaam leefklimaat. Met een
eigen toegang vanuit de voorzijde
van het pand is deze ruimte voor
vele doeleinden geschikt.
Doorgang haar een riante
keukenruimte (55.9 m?. De

complete RVS keukeninrichting

wordt ter overname aangeboden.

Tussenportaal met toiletruimte .
Ruime berging met toegang tot
zolderruimte. Aan de achterzijde
van deze carréboerderij is nog een
leefruimte gesitueerd ter grootte

van 63 m2 met uitzicht over het
weiland. Aangrenzend nog eens

99.7 m? stal. Het atelier, de
keuken en de leefruimte worden

niet verwarmd.
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Atelier / workshopruimte
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Keuken met professionele RVS keukeninrichting (ter overname)
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Leefruimte grenzend aan de weilanden




