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Wij bieden deze mooie instapklare 2/1 kap woning op ruim perceel van 280 m2 

gelegen aan een parkje op goede stand in Grathem te koop aan. De woonkamer heeft 

een mooie eiken parketvloer en beschikt over een pelletkachel. Hierdoor is de 

energierekening laag te noemen. De woonkamer is van de tuinkamer gescheiden 

door twee en suite schuifdeuren. De woning is vrijwel geheel voorzien van 

hardhouten kozijnen met dubbele beglazing en rolluiken . De spouwmuur en de 

kruipruimte zijn na- geïsoleerd. Vóór de garage met dubbel openslaande houten 

deuren is ook nog een zeer ruime carport aanwezig. De verdieping heeft drie 

slaapkamers en een nette badkamer. Aan de voorzijde grenst de ruime voortuin direct 

aan het parkje waardoor de woning rustig is gelegen en een fraai vrij uitzicht heeft . 

De knusse achtertuin met vijver is gelegen op het oosten. Grathem, in de volksmond 

ook wel de parel van de gemeente Leudal genoemd, is een leuk dorp met een 

watermolen, kastelen en een oud romaanse kerk. De A2 en de Napoleonsweg liggen 

op enkele minuten afstand waardoor de steden Eindhoven, Maastricht en Venlo 

binnen een half uur te bereiken zijn . 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ALGEMEEN 

Adres : Prins Willem Alexanderstraat 31, 6093 BA  Grathem 

Bouwjaar : 1970, aanbouw 1975, 1999 vrijwel geheel gerenoveerd . 

Gebruiksoppervlakte 

van de woonfunctie : circa 120 m² 

Overige inpandige ruimte  :  circa 20 m² 

Inhoud  :  circa 415 m³   

Perceelgrootte :  280 m² 

Vraagprijs  :   199.000,= kosten koper 

Aanvaarding  : In overleg  

Tuin   : De sfeervol aangelegde beschutte tuin met vijver is  

   gelegen op het oosten.  

Garage :  Vrijstaande, geheel betegelde garage. 

Carport :  Zeer ruime oprit en carport.   

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

   

 

 

 

 

 

 

 

VOORZIENINGEN EN INSTALLATIES  

 

Elektriciteit  : Voldoende groepen, aardlekschakelaars, dag ² en nachtstroom, 

  glasvezel. 

Isolatie : Spouwmuur isolatie en geïsoleerde kruipruimte . 

CV installatie  : De centrale verwarming als ook de warmwater voorziening  

vindt plaats middels een gasgestookte VR combiketel  merk 

Bosch, bouwjaar ca. 2010.  

Pelletkachel : Aanwezig in de woonkamer. 

Kozijnen/beglazing  : De gehele woning (m.u.v. de schuifpui)  is voorzien van  

   houten kozijnen met dubbele beglazing.  

Rolluiken  : Vrijwel de gehele woning is voorzien van (deels  

   elektrisch bedienbare ) rolluiken.  

Vloerafwerking  :  De woonkamer is voorzien van een fraaie eiken parketvloer. 

    De tuinkamer is  voorzien van grote antracietkleurige  

   keramische tegels. Alle slaapkamers zijn voorzien van  

   laminaatvloer.  

Wandafwerking :   Glasvliesbehang in combinatie met stucwerk.  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

INDELING  

 

Begane grond 

Entree, hal met garderobe, meterkast, luxe toilet (2019) met fonteintje . Nette keuken 

voorzien van diverse inbouwapparatuur zoals een gasfornuis met oven, vaatwasser, koelkast 

en magnetron. Gezellige doorzon woonkamer met veel lichtinval. De vloer is afgewerkt met 

een eiken parketvloer. Naast de traditionele verwarming d.m.v. radiatoren is 2 jaar geleden  

een pelletkachel in de woonkamer geplaatst. Met deze kachel verwarmd u gemakkelijk de 

gehele begane grond waardoor aanzienlijk op het gasverbruik kan worden bespaard. Middels 

en suite deuren bereikt u de ruime tuinkamer (4.00 x 6.40). De tuinkamer beschikt over een 

fraaie antraciet tegelvloer en twee lichtkoepels. Een schuifpui biedt toegang tot de knusse 

tuin op het oosten. Vanuit de tuinkamer heeft u rechtstreeks toegang tot de carport. De 

garage en carport zijn in 2014 voorzien van nieuwe boeiboorden en nieuwe dakbedekking. De 

pannen op het dak van de woning zijn gecoat in 2014 en alle dakgoten zijn vernieuwd.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gezellige achtertuin (ca. 6.50 x 7.00 meter) voorzien van vijver. Toegang tot de garage. De 

garage en carport zijn een aantal jaren geleden voorzien van nieuwe dakbedekking en nieuwe 

boeiboorden. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


